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1.
BEVEZETO

JEgy délutdn megkedveltem Dombovart, végre otthon éreztem magamat benne, ami azt jelenti, hogy rogtcn
szerettem volna életébe beavatkozni. Tarsadalmanak szdovevénye oly vilagosan allt elgttem, mint tenyeremben
a vonalak; kiolvastam belGlik is a mdltat, de kiolvashattam volna a jévenddt is.”

lllyés Gyula
haromszoros Kossuth-dijas magyar koltd, irg,
dramaire, mifordito, lapszerkesztd






2.
DOMBOVAR BEMUTATASA

Az 1970-ben varossa nyilvanitott Dombovar kézigazgatasi szempontbol Tolna megyéhez tartozik, ugyanakkor
mivel harom megye - Baranya, Somogy, Tolna - talalkozasanal fekszik, sajatos helyet foglal el a telepiilés-
halozatban, vonzaskorzete mindharom megyére kiterjed. A varos népességszam vonatkozasaban Pakssal a
masodik helyet foglalja el a megyében. Kedvezo foldrajzi elhelyezkedése - Kaposvartol 29 km, Pécstol 48
km, Szekszardtol 55 km -, kozGti és vasiti kapcsolatai termékeny mezOgazdasagi teriletei kovetkeztében
1900-tol (7.480 fo) napjainkig (19.200 fG) 250%-kal novekedett a népességszam, 1946-2011 kozott épilt meg

a lakasok 83,2%-a.






1870 1900 1941 1960 1970 1980 2001 2011
3397 7480 13139 15811 17150 20551 20819 19193
A dinamikus fejlodést mutatja az alabbi két tablazat:
1946 elott 1946-1960 | 1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 | 2001-2005 | 2006-2011 | 6sszesen
% | db | % | db | % | db | % | db | % | db | % | db | % | db | % [ db | % | db
16.8 | 1413 | 10.8 | 903 | 156 | 1308 | 28,2 | 2370 | 18,2 | 1520 | 4,3 | 360 | 3,8 | 302 | 23 | 195 | 100 | 8371

Népesség szamanak alakulasa A lakasok és lakott Uidilok év szerinti megosztasa

Dombovar az egykoron mocsaras Kapos-volgy egyik legkedvezGbb helyén keletkezett, a kiilonb6zG torténelmi
korokban egymastol eltérd, egymashoz csatlakozd terileteken fejlodott, ez eredményezte a varos teriileti
identitasanak, épitészeti arculatanak soksziniiségét.

A romai korban fontos Gtmenti telepiilés, a honfoglalast kévetGen kiralyi, majd varral rendelkez@ fgdri birtok.
1873-t0l kezdodden fontos vasiti csomopont (Budapest - Pécs - Kaposvar - Baja), mely a varos fejlodésének
egy meghatarozo allomasa, az iparosodas és intenziv lakasépités elinduldsanak kora.

Kilonosen kiemelkedd korszak a varos életében az 1970 és 1980 kozotti idGszak, amikor a népességszam
3.400 fovel (18%), a lakasszam 2.370 db-bal (28,2%) novekedett, a varoskozpont térségében elindult a
tobbszintes, telepszerl beépités, (j varosi terek létesiiltek, gazdagodott az intézményhalozat, bGvilt az
ipari terilet, létrejott Gunaras fiirdc.

Dombovar hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioja, integralt telepiilésfejlesztési stratégigja 2015-ben késziilt,
azt kévette a Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat [(2/2006.(11.20.) szdm{ rendelet] elfogada-
sa. E tervezési munkak kapcsan orckségvédelmi hatastanulmany is késziilt.
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A telepilésszerkezet fejlodését a mellékelt térkép is szemléletesen mutatja:



Az elozo oldalon bemutatott dokumentumok
képezték a Telepiiléesképi Arculati Kézikonyv
forrasat. E tervi munkarészeket a kézikonyv
és teleplilésképi rendelet tartalmarol szold ko-
rmanyrendeletek figyelembevételével fejlesz-
tettik tovabb, ismételten bejartuk a varos
beépitésre szant és nem szant terileteit fi-
gyelemmel a teleplléskép maltbéli és jelenlegi
alakulasanak tényével és tanulsagaival.
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3

OROKSEGUNK, ERTEKVIZSGALAT

Régészeit lelGhelyek bemutatésa
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MUemléki terileteket, Miemléki épiileteket,
helyi védett éplileteket és helyi védett
terileteket abrazold atnézeti térkép
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MUemléki teriletek, MUemléki épiletek, helyi
védett épiiletek és helyi védett teriiletek
BelsG terileteket abrazold térkép
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Tajképvédelmi teriletek
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3.1. DOMBOVAR FEJLODESENEK TORTENETI LEIRASA

Dombévar a Dunantili-dombsag tajegységbe tartozik. A varos feriilete a KilsG-Somogy délkeleti, a Zselic
keleti, a Volgység nyugati részének taldlkozasanal teril el. A térséget a Kapos folyd szeli at, ami a varost
délrol és keletrdl hatarolja.

A Kapos-volgy kelet-nyugati és késGbb észak-délnyugati iranyl torésvonalban alakult ki. A széles volgytalp
a lass( folyasd, egyik partjan épitd, masik partjan rombolo folydo mozgasa, az erdzidbazis kialakulasa ennek
tulajdonithato (torés, siillyedés).

A felszini vizek és vizfolyasok, patakok, kisebb vizerek behalozzadk az egész teriiletet, melyek mind
egy nagyobb folydvizet, a Kapost taplaljak. A folyo arterén - fGleg Dombovar térségében, ahol a Kapos
kiszélesedett, lassd folyasd lett - jelentGs mocsarvilag alakult ki

Ez a valtozatos dunantdli t3j Osidok ota csabitolag hatott az otthont, megélhetést keresG emberekre.
Négyezer évvel ezeldtt a teriletet még érintetlen, nem bolygatott Gsallapotban taldljuk. A Kapos tobb
agra szakadva folyt a zselici dombokrol a tolnai lankakig. A széles arteriileten &thatolhatatlan mocsarvilag
uralkodott, helyenként egy-egy erdds, bozotos, apro sziget tarkitotta a képet. A magasabb fennsikokat
erddk, gazdag rétek boritottak.

A mocsar felszinétGl kissé magasabban fekvo helyeken alakultak ki kisebb hazcsoportok, telepiilések, itt
telepedett meg a lakossag Osidok ota. A mocsarvilag ligetes, fas, bokros részeivel vonzotta az itt élni
akarokat.

A romaiak befolyasa mar a Kr. e. lll. és Il. szazadban is érvényesilt. Ebben az idoben Dombdvar valdésziniileg
helyzeti energidjanak koszonhette létezését. Feltételezések szerint hataraban fontos romai utak vezettek.

forras: Greischer Matyas metszete Dombo-varrol, Dombovar térképe 1815-bGl
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l.sz. 8-ban a terilet a Romai Birodalom része lett. A talalt leletek azt valdszinisitik, hogy Dombdvaron
lehetett romai telepiilés (Pons Sociorum), de valoban nagy jelentdségil a kozelben (Alsohetény) feltart késo
romai erdd, lovia volt.

A Kapos-volgy honfoglalds kori megszallasardl elég kevés emlék van, a mai varos belteriiletén Arpad-kori
telepllés volt. A vidéket ritkan népesitették be magyarok, a honfoglalok gyér szlav lakossagot taléltak itt.
A kornyék ekkor még nedves, mocsaras arterilet, a kiemelkedo szigetek a mocsari télgy kedvelt élGhelyei.

A foldek mivelésérdl a Xlll. szazadtol tudunk. A mai Tiske varosrész teriiletén fekvd apatsag lehefett
az (j foldmivelési ismereteket meghonosité kozpont. Eqy XV. szazadi birtokper anyagabdl kideril, hogy a
kornyéken fold, erdd, berek, rét és legeld talalhato.

Egy 1734-bGl szarmazo térképvazlaton jol latszik a Kapos, a beomlG Konda-patak, rajta a hid, a vizimalom, a
folyo egyik szigetén a var, a bal parton a telepiilés (Kakasdomb). A XV. szazadra kialakult telepiiléshalozat
a torok hodoltsag idejéen szétzilalodott, az apatsag elnéptelenedett, a teriilet az Eszterhazyak tulajdonaba
kerilt. A fold mUvelésével szemben az allattartds valt dominanssa. A vizek menti mocsarak, bozotok
fenntartasa védelmi szempontokat szolgalt, a telepiilések helyét, a gazdalkodast a vizfolyasok és vizjarasok
szabalyoztak.

A Kapos mocsaras arteriiletébGl kiemelkedd teraszok, bozot-szigetek voltak a legalkalmasabbak erdditmények
letesitésére. llyen lehetett a Szigeterddben is.

Epitésének pontos ideje nem ismert, de feltételezhet@, hogy a tatarjaras utan létesilt, viszont egyes leletek
alapjan akar romankori is lehet. Atépitése a XV. szazadra esett.

A torok megszallas idején a varban allando torck katonasag tartozkodott, de szamuk nem volt jelent@s.

A telepiilés még mindig mocsaras fekvése gazdasagi szempontbol nem volt eldnyds. A XVIIl. szazad végére az
elpusztult var mellGl végleg elkoltoztek a lakosok, s az attol északra elhelyezkedd magaslatra telepedtek
le. Ekkor teremtették meg a mai varos alapjait a Kakasdombon, ahol kis halmazfalu keletkezett, az elsddleges
szempont mar nem a védelem volt.

A falu fokozatosan novekedett, amit az is bizonyit, hogy a lakosok 1725-ben templomépitésbe fogtak, a régi
helyett 1757-ben aztan Ujat épitettek. A templom megépitése utan hossz( idon keresztil annak kdornyékén
temették el halottaikat is, a pulai hatar mellé 1729-ben nyitottak egy temetot, amit 1780-ban majd 1831-ben
bovitettek.

1769-es rendelkezés alapjan ismeretes, hogy a gazdasdgban mar ebben az idoben foglalkoztak szarvasmarha-
hizlalassal, s jelentds volt a sertéshizlalds és az uradalmi ménes is, szamottevo volt a juhtenyésztés is.
1778-ban rendelet szorgalmazta a fasitast, kilonos tekintettel a szederfakra, mellyel a selyemhernyo-
tenyésztést probaltdk eldmozditani. A térség jelentds részét még a XVII. szazadban is allandd vizallasok,
vizjarasok boritottak.

forras: 18. szazadi térkép



A XIX. szazadban a koérnyezd telepiilések lényegesen nagyobbak, népesebbek és gazdagabbak voltak
Dombovarnal. Ennek oka a nagybirtok szoritasa, amit sGlyosbitott az is, hogy a telepiilés exponalt fekvése
miatt katonasagot helyeztek ide. A foldbirtokosokat egyre inkabb arra kényszeritette a mezGgazdasagi
konjunktlra, hogy foldterileteiket noveljek. Az 1815-bGl vald térképen jol megfigyelhet@ a kialakulofélben
levo falu, a nagy feriilettel rendelkezd hercegi hazak, a kézponti helyen allo templom és a Kapos még mindig
mocsaras arteriilete.

A masodik katonai felmérésen /1819-1866/ mar a Beszédes Jozsef tervei alapjan szabalyozott Kapos
latszik. Ez a kép merGben eltér az alig szaz évvel ezelGttitol. A XVIIl. szdzad végén megkezdett és 1835-
ben befejezett munkak soran a ’relJes volgyszakaszon csa’rornaepl’re5| munkakat végeztek. A rendezések
kovetkeztében jelentds mennyiségl j, jo mmosegu szantoterilet és kaszald alakult ki. A mocsarvilag
eltUnése nagy hatassal volt az addigi életmodra is: “A berek kiszaradvan nadat teremni megszint, a polgarok
hazaikat eldbb naddal, most zsuppal, sot némellyek kezdik cseréppel is foddeni.”

A harmadik katonai felmérés /1872-1884/ mar a szantofoldi mivelés altal erGteljesen hasznositoft teriletet
mutat. A tajat mar szép szamban tarkitjdk uradalmi majorok és allattarto telepek. Az uradalmi gazdalkodas
emlékei a maig lathato 61-es utat kiséro harsfak és a gunarasi Gt mentén allo cseresznyefak képében. Ezeket
a fasorokat mar ekkor térképen jelolték. Az erddk helyébe sz0lGt telepitettek, a réteket fokozatosan
elsorvasztottak.

A kozségnek igazi fejlodést a vasdtépités meginduldasa hozott. A kedvez® fdldrajzi helyzet, mely az elmdlt
évszazadokban inkabb hatranyt jelentett, végre a fejlodés lehetGségét hozta. Az elsG vonal, a Duna-Drava
0sszekoto vasGt 1872. augusztus 14-én késziilt el. Az eldnyos kozlekedésfoldrajzi helyzet az iparfejlesztésre
is kedvezOen hatott. A népesség gyorsan gyarapodott, a mezGgazdasagi jellegl telepiilés jelentds kispolgari
réteggel és er0s6dc munkasosztallyal bGvilt. A telepiilés eddigi kimondottan falusias jellege valtozatosabba
valik, s megkezdodik a harc a varosiasitasért.

A szazadfordulo idején késziilt fotok rendezett, tagas, fasorokkal, sétanyokkal tarkitott kellemes, mozgalmas,
a fejlodést siettetd kisvaros képét tarjak elénk A telepiilés kozpontja a szazadforduloig a mai Arany Janos
tér (akkor Fo tér, Szt. Laszlo tér) volt. Itt tartottak a helyi piacot is, de felvetodott a gondolat, hogy azt
at kell helyezni a jelenlegi Hunyadi térre, hiszen mar az a kozpont. A kérdést végil 1911-ben rendezték.

A vasit fejlodésével egyre nott a vasutasok szama. A Dombdvari Vasutasok Nemzeti Szovetsége vasutas
lakotelep létrehozasat javasolta a Konda-pataktol keletre esd teriileten. 1919 és 38 kozott az Esz’rerhézy
csalad Jelen’ros terileteket engedett at a helyi lakossagnak és a MAV -nak vagyonvaltsag, kozségfejlesztés és
hazhely cimén. A parcelldzas mintegy 200 holdon megmdul’r S UJdombovar 1919-1G1 Saguly Karoly tervei alapjan
épilt ki. A kopar terileten tervbe vették gesztenye és hars csemetékkel az utcafasitast, s elhataroztak,
hogy a Szabadsag tér lesz a telepiilées fotere, itt épil meg a kdzséghaza, az iskola, az orvosi rendel'o’,
ovoda, paplak, és kozépen a romai katolikus templom. A kertvaros jellegl telepiilésrész tervein szerepeltek
a szlkséges utak terek, sot a temetd is. A harom méteres elGkertekkel épiilc hazakhoz hatrafelé hatalmas
kert tarfozott. Mar az els@ hazak épitésekor elkezdGddott az utcafasitas, ennek érdekében a temetd

forras: 19. szazad Ill. katonai felmérés
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teriletén ~800 négyszogolon faiskolat léetesitettek. Ennek a csemetekertnek kdszonhet©
Dombovar, Ujdombovar és a telepiilés kiilterileteinek jelenlegi idds faallomanya.

1945 elGtt méar a teljes uradalom teriletét atalakitottdk a nagyilizemei gazdalkodasra, a
bérlok szama jelentéktelenné valt, a birtokot cselédek mivelték. A legfontosabb pusztak, a
dalmandi csikotelep és a siitvényi méntelep allami bérletbe keriilt. Az uradalom folyamatos
korszerUsitési torekvéseinek emléke a teriletet behalozo gazdasagi kisvas(t néhany éve
még nyomaiban lathato volt, mara azonban teljesen felszamoltak. Szamos lizemet (t0gazdasag,
sertéshizlalda, fatelep, téglagyar, malom) létesitettek. A vaslt jelenléte biztositotta a
kedvez© szallitasi feltételeket, igy megtelepedett a varosban a mezogazdasagi feldolgozoipar
is. JelentGs volt a malom, a vajgyar, és itt mUkodott a hires Dory konzervgyar.

A masodik vilaghabordban a front alig néhany ora alatt atvonult a varoson. Lényeges karosodas
nem tortént. 1945-ben felszamoltak az Eszterhdzy uradalmat, s a tulajdonviszonyok valtozasa
a taj sorsat jelentds mértékben befolyasol’ra Meg’rerem’rod’rek a kisbirtokosi gazdalkodas
alapjai, a togazdasag, a sertéshizlalda és a késobbi Dalmandi Allami Gazdasag magteriilete
(Maszlony, Szilfas) azonban allami kézen maradt. A kisgazdasagok szovetkezetesitése 1949-
tol indult meg.

A haborit kovetGen a teleplilés tovabbra is Grizte kisvarosias jellegét. A tobbszintes
épiileteknek nyoma sincs, a varossa nyilvanitas gondolataval csak ebben az idGben kezdenek
konkrétabban foglalkozni, bar a telepiilés mar ekkor Délkelet-Dunantdl nagy vasdti gocpontija,
a szlkebb térség gazdasagi, kulturalis kozpontja. Nem volt igazi falu, de a varos kritériumainak
nem felelt meg.

A varosiasodas elomozditasa érdekében fejlesztették az infrastruktirat, megépitették a ket
nagy varosrészt osszekoto vélgyhidat a Konda-volgye felett. Elkészilt a korhaz, kiépitettek
egy kézmivesitett ipartelepet, mely kedvezo feltételekkel fogadta az idetelepiilni szandékozo
uzemeket.

A t3j hasznositasanak Gjabb lehet@ségét kinalta az 1969-ben a varos hataraban feltart
termalviz. A firdd kialakitasaval a telepllés torténetében elGszor megjelent az idildhelyi
funkcio is.

Az 1970-ben tortént varossa nyilvanitas utani épitkezések felgyorsultak, az iparosodas
erosodott. Tobb nagy cég létesitett leanyvallalatot a varosban. Ezek a rendszervaltozas
utdn mind felbomlottak. A véros {j kozpontja az Ady, Népkoztarsasag, Szabadsag utca
kornyéke lett. Az itt épilt négyemeletes tarsashazak altal meghatarozott tér kis- és
nagyvarosias karaktert teremtett.

Az utobbiidoben folytatodott a tobbszintes tarsashazas beépités a varoskozpont térségében,
csaladi hazas teriletek valosultak meg, UJdombovaron a nagymeérety lakotombok megosztasaval
kétszintes lanc- és sorhazas, valamint tarsas és csaladi hazas utcak létesiltek.

A varosfejlesztés mai szempon’rjai kozott a varosrehabilitacionak, a szolgaltatasok minoségének,
a varoskép javitasanak, a kozteriletek fejlesztésének hangsilyozasa jelent prioritast.
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Erték térkép - készitette Terra Stdid Kft.
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3.2. A REGESZETI ES EPITETT GROKSEG
ERTEKEK

MUEMLEKEK

Romai katolukus templom (Jézus Szentséges
Szive), Hrsz.: 50/2, Arany Janos tér, Birsag
kategoria: Il., Védési dgyirat: 22509/1958. EM
120344/1958. MM
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Szentharomsag oszlop, Hrsz.: 50/3, Arany
Janos tér, Birsag kategoria: Il., Védési idgyirat:
22509/1958. EM 120344/1958. MM

Szent Floridan-szobor, Hrsz.: 267, Erzsébet ufca
L6 szam elott, Birsag kategoria: Il., Védesi
ugyirat: 22509/1958. EM 120344/1958. MM
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Pal-haz, Hrsz.: 1392, Jokai Mor utca 13. Birsag
kategoria: Il., Védési tgyirat: 22509/1958. EM
1203L44/1958. MM

Domboi varrom (Golyavar), Hrsz.: 0350,
KULTERULET, Dombdvar, Birsag kategoria: Il.,
Védesi gyirat: 1355/1968. OMF
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Kossuth-emlékmU, Hrsz.: 1882/3, Szigeterdd,
Birsag kategoria: Il.,
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Korona Szallo, Hrsz.: 224/8, Arany Janos u. 5.,
Birsag kategoria: I, Védési tgyirat: 11/2006. (V.
9.) NKOM

Zsinagoga, Hrsz.: 201, Dedk Ferenc utca 12.,
Birsag kategoria: Il., Védési tgyirat: 9/2009. (lll.
6.) OKM
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Helyi egyedi védelemre javasolt épiiletek vagy
epitmények

Lakoépllet, Arany Janos tér 15 és 15/a, Hrsz.

211, 212, Védettségi fok: HV1

Lakoépllet, Arany Janos tér 16, Hrsz.. 226,
Védettségi fok: HV1
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Apaczai iskola, Arany Janos tér 21, Hrsz.: 231/1,
Védettségi fok: HV1

Viztorony, Hunyadi tér, Hrsz.: 782/1, Védettségi
fok: HV1
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Lakoépilet, Jokai utca 17, Hrsz.: 1399, Ve-
dettségi fok: HV1

Mozi, Kossuth L utfca, Hrsz.: 90/1, Védettségi
fok: HV1
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Lakoépiilet, Kolcsey Ferenc utca 7., Hrsz.
1187/1, Védettségi fok: HV1

Lakoépiilet, Kolcsey Ferenc utca 10., Hrsz.: 1227,
Védettségi fok: HV1
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Vas(tallomas, Hrsz.: 1889/1,
Védettségi fok: HV1

Volt zeneiskola, Szabadsag utca 14, Hrsz.: /1,
Védettségi fok: HV1
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Helyi egyedi védelemre javasolt teriiletek

Kossuth L. utcaban: A Kossuth L. u. 1. hazszamtol a
Kossuth L. u. 27. hazszamig terjedd utcaszakasz.
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Katona J. utcaban: A Katona J. u. 2. hazszamtol a
Katona J. u. 18. hazszamig, és a Katona J. u. 1/a.
hazszamtol a Katona J. u. 21. hazszamig terjedd
utcaszakasz.
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33. ZOLDFELULETI, TAJI, TERMESZETI
FRTEKEK

3.3.1, KOZPARKOK, KOZTEREK, KO0Z- ES
LAKOKERTEK

A telepilés egyetlen varosi szinti - védett
- kozparkja az 1976-ban védetté nyilvanitott
L8 ha teriiletli Béke park (Szigeterdd). A
védetté nyilvanitas elsddleges célja a kornyéken
nagyrészt mar kiirtott sikvidéki tolgyes-korises
novénytarsulds természetkozeli  allapotanak
megdrzése volt. A park gazdag madarvilaga is igen
figyelemremélto (pl. feketerigd, baratposzata,
erdei pinty, balkani gerle, harkalyok).

Jelentds viszont a park  kultirtorténeti
szempontbol. 1972-ben itt &llitottadk fel Horvay
Janos 1848-as fliggetlen magyar kormanyat
abrazolo szoborcsoportjat, mely 1952-ig a
parlament elott allt.

Az Ovarosban varosképi és torténeti szempontbdl
egyarant kiemelkedGen fontos a Hunyadi tér (volt
Eszterhazy sétatér). Ez a terilet ma rendezetlen
benyomast kelt.

Az igényes kialakitas lehetGségét a kétoldali
id0s kettds fasor maig magaban rejti. A szintén
torténelmi maltra visszatekint@ Arany Janos
tér a malt szazadi telepiilés életében fontos
szerepet toltott be, azonban ma elsGsorban
kondiciondlo funkcidja van.
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A tombtelkes beépitésti terileteken az
épiiletek kozotti zoldfeliletek sem méretiik, sem
elhelyezkedésiik szempontjabol nem nevezhetdk
lakoterileti kozparknak, meglétilk azonban mind
esztétikai, mind pszichés, mind pedig a felepiilési
zoldfelllet-rendszerben  befoltoft  szereplk
miatt kiemelked. Igen szerencsés, hogy éppen
a zoldfeliletekkel kevéssé ellatott belvarosban
magas az intézménykertek szama és azok gazdag
novényallomanya.

A telepilés teriletének tdlnyomd tcobbsége
csaladi hazas beépitésd, valtozo telekméretekkel.
A telkek tobbnyire gondozottak, a hatso rész
veteményes, az utca feldl, a haz koriil pedig apolt
udvarok talalhatok. A novényzet egészségiigyi
allapota jo, a novényalkalmazas valtozatos, a
szomszédos kertek novényzete kapcsolodik
egymashoz, s az igy kialakuld rendszer szervesen
osszefliggo zoldfeliiletet alkoft.

A Gunarasfirddi  ddilotelepen  kozpark,
kozhasznalat( zoldfelilet nem talalhato.
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332 o
FASOROK, ZOLDSAVOK

A telepiilés legjelentGsebb karakterhordozoi
az Gt menti fasorok. Alig van olyan utca - s
ezek is inkabb azok, melyekben miszakilag sem
megoldhatd a telepités - ahol nincsen fasor.
Ezek a fasorok nagymértékben javitjak nem
csak az utcaképet és a mikroklimat, hanem
a lakokornyezet minGségét is, igy jelentds
értéket képviselnek a telepiilés zoldfelilet-
rendszerében. )

A fasorok kozott kiemelkedd érték Ujdombdvaron
a F& wutcai 1976-ban védetté nyilvanitott
korilbeldl 70 éves vadgesztenyefakbol (Aesculus
hippocastanum) allé fasor, mely esztétikai
valamint kornyezetvédelmi szempontbol képvisel
értéket.

Az egykori egységes fasorokkal betelepitett
varosszerkezeti ~ szempontbol  meghatarozo
utcdk fasorai kozil mara csak néhany maradt
fenn (pl. FG, Gorkij, Arpad, Dozsa egy része,
Ady, Teleki, Népkoztarsasag, Hunyadi tér, Arany
J. tér, Kolcsey u.) ezért ezek megGrzése, a
hianyzo helyeken egységes, karakteres fasorok
kialakitasa a j6v0 fontos feladata.

A véaroson atfolyd Kis-Konda patak volgye
és annak novényallomanya értékes okoldgiai
folyosoként funkcional a varos szivében, kapocs
a kil- és belteriletek zoldfeliletei kozott,
seqgiti a telepiilés atszellozését. A terilet
jelent@s része nedves, vizallasos, igy dontGen
flizallomany talalhato rajta. Az erdgsav mellett
talalhato mesterséges to és kornyezete a
varosiak egyik kedvelt pihenGhelye.

A Tiiske-Gunaras-Ujdombévar altal hatarolt
erdofolt az eredeti novénytakard maradvanya,
megorzése, fenntartdsa  ezért  feltétlen
szilkséges. A fak egészségi allapota megfeleld.
A lombkoronaszint zart, uralkodo faja a télgy és
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mas lombos faféleségek.

3.3.3. ZOLDTERULETI JELLEGU INTEZMENYEK

A telepilés torténetileg elkilonile  két
varosrészének onallo mUkodd temetGje van,
felekezeti megkiilonboztetés nélkiil.

Az ,Gjdombovari temetd” a jobb szerkezeti. A két
foutat, a ravatalozot és a fokaput osszekot®d,

valamint a rad merdleges utat egységes, idGs,
kettos fenydsor kiséri.

A felhagyott régi temetd nyomai fedezhetok még
fel a Tiskei erdc szélén, faktol jorészt bendve.
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33.4,
TAJSZERKEZET, A TAJHASZNALAT
JELLEMZOI

A telepilés  tajszerkezete  szemléletesen
reprezenfalia a  kivaldo  természetfoldrajzi
adottsagokhoz igazodd, dontden mezGgazdasagi
hasznositasi teriletek tajhasznalati karakterét.
A varos teriletének 82,11%-a kilterdlet, 1,79%-
a zartkert.

A kilteriletek jelentOs része mezGOgazdasagi
terilet. A telepiilés kilteriletének északi része
a Konda-volgyi torendszertGl és a Perekaci-
totol valamint ezek kozvetlen kornyezetétdl
eltekintve , kultdrpusztanak” tekinthet@.

A telepiilésttl keletre elterild szantok kisebb
tablaméretiiek, erddk és nedves élGhelyek
ovezte fterileten fekszenek. Ezek okologiai
szempontbol értékesebb részek. A rétekkel,
nedves élGhelyekkel, erddfoltokkal tarkitott
terileten a valtozatos szegélyek nem csak
esztétikai, hanem okologiai szempontbol s
ertékesek.

Az egykor jelentGs kiterjedésy legeltk, kaszalok
mara tobbségében szantok. Szinte kizardlag csak
a Kapos volgyében maradt meg gyepmUvelésl
terilet. A kilteriletek keleti hataran kiterjedt
retek talalhatok.

Erdé a telepllés kornyékén jelentéktelen
teriletre korlatozodik, az erdGsiltség alig éri
el a 3%-of, mivel a kivalo muvelési adottsagok
miatt a tajban a folyamatos mezGgazdasagi
muvelés valt meghatarozova.

A megléeve erddrészletek nem alkofnak
osszefliggo rendszert, nagyobb kiterjedésty
erddfoltok egyedil Szarvasd és a Nyergesi
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parkerdd teriletén vannak. Az egykori nagy
erdok (Tiske-erdo, Sziget-erdd, Nyergesi-erdd)
ma mar csak nyomaiban lathatok ezért ezek
a feriiletek természetvédelmi, tajképvédelmi
és esztétikai szempontbol egyarant jelent@s
értéket képviselnek.

A Nyergesi erdd szomszédsagaban, a szG6lGhegyi
dombokon folyik szolotermesztés.

A ,hegy” valojaban az egykori zartkerti teriletek
funkciojat latja el, ahol a termelés csak mellékes
cél, az elsodleges az idilés, rekreacio. Az
erdd, t0, ,hegy” egyiittese nem csak tajképi és
tajvedelmi szempontbol értékes, hanem kellemes
és kedvelt rekreacios helye a varos lakoinak.
Kizardlag ddilési célokat szolgdl a Tiskei-
to (Konda-volgyi horgasztd) keleti oldalanak
beépitése.

MezGOgazdasagi jellegi szétszort beépités a
tajban nem jellemzd, a fermelési céll épiletek
csoportosan, a majorokban helyezkednek el. Ezek
kiépitettsége valtozo. A majorok mellett tobb
helyen a lakofunkcio is megjelenik.

A fent emlitettekb@l rdogzithetd, hogy a
terileten a zoldfolyosdo-rendszer elemei csak
részben talalhatok meg. Az egykori névéenytakaro
maradvanyai szigetszeriien helyezkednek el.

A patakok mentén kialakult nedves élGhelyek
adjak a vonalas elemek fG vazat. Ezeket egészitik
ki nagy mezGgazdasagi tablak kozott elvétve
megtalalhatd mezGvédd erddsavok valamint az
utakat kiséro fasorok.

3.3.4. Természeti, taji értékek védelme

Dombovar varosra 2015-ben készilt a 2015-
2020 kozotti idoszakra szolo Természetvédelmi
Alapterv. A védett és védelemre ftervezett
természeti teriletek térképét és jegyzékét a

Dombovar telepilésszerkezeti tetve )
forras: 5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI
Kft.

L6

JeuoDY!




L7



48



49



50



L. LEHATAROLAS

LA,
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL ELTERO KA
RAKTERU TERULETEK LEHATAROLASA

A varos teriletfelhasznalasaval parhuzamosan
alakult a kozlekedési szerkezete is.

A 61-es szaml Kaposvar - Tamasi fodt a ko-
rabban kialakult nyomvonalon északkelef-déln-
yugafi iranyban a varos északi térségében hal-
ad, leszakitva a varostol a Kertvaros és Tiske
varosrészeket, a varosi temet@t.

Ugyancsak a térténelmi nyomvonalon halad a 611-
es szam( Dombovar - Sasd 6sszekotd at (Teleki
u. - Hunyadi tér - Szabadsag u.), valamint a
HGgyész iranyaba tartd 6532-es jell Gsszekotd
at.

A varosfejlodés kapcsan kialakult gydjtoat
halozatbol a varostest kozel kelet-nyugati sily-
vonalaban halad az Gjdombovari FGutca és an-
nak nyugati folytatdsa a Népkoztarsasag Gtja
és Ady Endre utca - ez utdbbi mentén alakult
ki a telepszerl beépités -; a Korhaz és Dozsa
Gyorgy utcak, melyek a vasGtallomas, a belvéros
és a lakoteriletek kozotti kapcsolatot biztosit-
jak; valamint a torténelmi halézatbol megmaradt
Erzsébet utca emelendd ki.

Fenti szerkezet figyelembevételével jelolte ki
a hatalyos TSzT és ITS dombovar varosrészeit
(1-8 jell varosrészek), melynek karakteres ada-
tait a mellékelt tablazat mutatja:

Dombovar és kozvetlen térségének telepiilései
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KSH 2011-ES NEPSZAMLALASI ADATOK

ITS 5 lakas f8/lakas alacsony komfort 15-58 évesek
komfort nélkal aranya
Belvaros 2.746 1.344 2,04 1,6 1,4 65,4
Egyéb belvarost ovezé tér 7.310 3.422 2,14 5,8 5,0 61,0
Kertvaros 1.623 667 2,43 2,2 1,6 58,2
Kakasdomb 440 169 2,60 15,4 14,5 50,0
Szuhay domb 511 231 2,21 7,4 5,4 56,4
Sz6l6hegy 640 259 2,47 10,4 7,3 65,9
Ujdombévar 4.946 1.985 2,49 3,6 2,8 59,4
Tlske 450 169 2,66 3,6 3,1 62,2
Osszesen 18.666 8.246 2,26
Gunaras 49 25 1,96 0 0 59,2
Maszlony 129 41 3,14 97,6 97,2 58,1
kllterllet 150 59 2,54 23,7 23,2 72,7
Osszesen 328 125 2,62
mindosszesen 2011 18.994 8.371 2,27
2008 20.084 8.374 2,4
1970 17.229 5.062 3,4




Varosrészek, kozlekedési szerkeszet

(Dombovar TelepiilésfejlesztésiKoncepcidja
és Integralt Telepiilésfejlesztési
stratégija)
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Sk

Telepiiléskarakter: telekszerkezet és telekhasznalat, beépitési mod és épiilettipusok.
Dombovar telepiilésképének alakulasa kapcsan az alabbiak rogzithet@k:

A teriiletek hasznélata vitathatatlanul meghatarozé szerepet télt be egy-egy épitészeti karakter
nak.

A lakoteriletek azonos korban is valtoznak, beépitésiik modja és intenzitdsa szerint nagyvarosi,
kisvarosi, kertvarosi, falusi karaktert is képviselnek.

A vérosban a tferiilethasznalatok folyamatos valtozasa is rogzithet@, hiszen a névekedés, Gjabb és
Ujabb teriletek bevonasa csak valtozasok aran torténhet.
. A varosi funkcio gazdagodasaval, boviilésével a torténeti mag szerepe is megvaltozott, a lakoteriletek
visszaszorultak teret biztositva olyan létesitmények szamara, melyek a varoskozpont szerepkor betcltéséhez
elkerilhefetlenek.

A XIX. szazad végén indult Dombovar ipara fejlodésnek, iparteriletek hatarolodtak le, illetve valtak
kilon a lakoteriiletektdl, vagy szorultak be a varosi struktdraba.

A XX. szazad masodik felében a megvaltozott tarsadalmi struktdrédban megvaltozott a lakossag élet-
modja, 0j lakoteriletek jottek létre: a lakotelepek.

Dombovar jellegzetes épitészeti karakterei a torténeti fejlodés soran fokozatosan valtoztak és alakultak
ki. A mar beépitett teriletek mindig hatassal voltak az Gjonnan bevont teriiletekre oly modon, hogy a mar
meglévG beépités - altalaban ez lett a telepiilés magja - sUrlsodott, sokszor funkciot is valtott, a cs-
atlakozo (j teriletek pedig lazabb beépitéssel valosultak meg és a belsGbdl kiszoritott funkcioknak adtak
helyet, vagy egészen (j funkcio letelepitése (pl. ipari létesitmény) tette szikségessé bevonasukat.
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411,

BELVAROSI - TELEPULESKOZPONTI -
TERULET

Dombdvaron  mind  terllethasznalati,  mind
varosépitészeti szempontbol a belvaros -
Hunyadi tér és Szabadsag ufca térsége - a

legosszetettebb, legvaltozatosabb terilet. Ez
a férség 0Orzi leginkabb a legrégebbi korok
emlékeit, a hagyomanyos tér- és utcaszerkezetetf,
ugyanakkor itt - foként a Hunyadi téren -
valtozott meg a korabbi kisvarosias utcakép,
e ferileten valésultak meg {j, a szolgaltatast,
a kereskedelmet, a mivelGdést és igazgatast
biztositd intézmények és nem utolsé sorban
kilonb6zo szintszam(, épitészeti karakterd
lakoépiiletek.

A Hunyadi tér 80-90 m szélességével és kozel 500
m hosszdsagaval tobbfunkcids berendezésével
(kozlekedés, parkolas, zoldfeliletek, emlékmUvek,
jatszokertek) a magyar varosépitészetben is
kilonleges helyet foglal el.

A terilet sokszinlisége - a déli részen a
Kakasdombon, Arany Janos téren a hagyomanyos
foldszintes, zartsorl beépités a dominans, a
meglévs épiiletek felljitdsa Orzi az egykori
hangulatot, majd az egyre varosiasabb keét-
haromszintes intézmények képezik az atmenetfet
a Hunyadi téri XX. szazadban megvalésult
épiletek, terek, zoldfeliletek felé. A belvaros
a varos folyamatos gazdagodasanak, novekvo
jelent0ségének szemléletes példaja. E varosrész
a miemléki és helyi védettségql épiileteknek a
legfobb terilete.

A belvaros szerves részének tekinthetd
a Kakasdomb, a varos legrégebbi teriilete,

gazdag kulturalis orokség - katolikus templom,

zsinagoga, Korona szallo - szinhelye. A
lakoterileti  része a  terepviszonyokhoz
alkalmazkodd  ufcaszerkezettel, fdldszintes,

zartsor( beépitéssel a halmazos telepiilésforma
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egyeflen megmaradt példaja a varosban.
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£.1.2.
NAGYVAROSI ES INTEZMENY! TERULETEK

Bar a varos ferileftfelhasznalasaban a
tobbszintes, témbtelkes lakoteriletek ,szerény”
nagysagrenddel szerepelnek, az igy megvalosult
lakdsszam azonban jelentds.

E beépitési forma az Ady Endre utca és
NépkGztarsasag (tja mindkét oldalan megjelent,
az ott volt foldszintes beépitési teriletek
szanalasaval. Szerencsésnek mondhatd, hogy e
karakterben megvalosult épiletek a torténelmi
szerkezetnek csupan a peremén, az értékes
térstruktdrat nem zavaroan alakult ki.

A 3-5 szintes {szotelkes beépités elGnye,
hogy utca menti elrendezéssel, illetve erre
merGlegesen elhelyezett épiilettomegekkel a
Jlakotelepi hatast” elkerdili.

Az épiiletek az elmdlt 40 évben folyamatosan,
kilonb6zG  technoldgiakkal - hagyomanyos
téglafalazat,  alagltzsalus, illetve  panel
szerkezet - létesiiltek, igy tomeg és homlokzati
kialakitasuk is valtozatos, erkélyek, loggiak,
szinvaltozatok, a féldszint hangsilyozasa teszi
valtozatossa a teleplilésképet. E beépitési forma
legsikeresebb eleme a Hunyadi tér északnyugati
sarkahoz kapcsolodo térség egyedi formalasg,
magastetGs épiileteibdl &llo egyiittes.
Nagyvarosi karakterlUnek tekinthetGk a Zrinyi
és Ady utcdk kozotti tombfeltarasok, ahol
ugyancsak tombtelkes formaban sav- és
kockahazak elhelyezésére kerilt sor.
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Fenti beépitési forma telepiilésképi szempontbol
is meghatarozo eleme az épiletek kozotti
zoldfelllet/kozkert annak kialakitasaval,
berendezésével, valamint a parkolas az épiilet
alatti, illetve onallé kisgarazsok elhelyezésével.
INTEZMENY TERULETEK

Dombovar kozvetlen vonzaskorzetébe 15 kozség
is tartozik, melyeknek kozépfok( egészségigyi,
muvelodési, oktatasi, igazgatasi ellatasat is
a varos biztositja. E létesitmények zommel a
belvarosban talalhatok, azonban a nagyobb
telekigénnyel rendelkezOk szoliter elemként a
varos kiilonbozo teriiletein is megtalaalhatok
(kozépiskolak, templomok, volt ,lekvargyar”,
tlzoltosag, kérhaz).

E terileteken mind az eredeti maradt, illetve
folyamatosan bGvitett nagysagrendd, valamint
az utobbi 40 évben épilt (pl. korhaz) épiletek,
épileteqgyiittesek talalhatok, melyek tomegiikkel,
magassagukkal,  épitészeti  megjelenésiikkel
kilonboznek kozvetlen kornyezetiiktdl, attol
jelentdsen eltérd karaktert alkotva.

E létesitmények esetében a varosi téren,
utcdban valo elhelyezkedést, a kornyezetét@l
valo elkilonilést nagyban enyhiti az elGkertben,
illetve épiiletek eldtti fasitas.
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413, )
KISVAROSI TERULET

Dombévar  kisvarosias karakterlU terdiletei
elsGdlegesen a belvarosi, illetve nagyvarosi
térség szomszédsagaban alakultak ki (Dombd Pal
utca, Ivanich utca, Bezerédj utca, Szent Gellért
utca), ahol telkes, 1-2 szintes, oldalhataron allg,
zartsord vagy hézagosan zartsor( beépitési
modban slUrlsodott be a kordbban csalddi hazas
terilet.

E telepllésképi karakterbe sorolhatd néhany
olyan terilet, ahol tervezett modon tobblakasos
épiletek létesiiltek telkes, szabadonallo, egy-
kétszintes magastet@s beépitési moddal (Bajcsy-
Zsilinszky, Liliom és Szegfl utcék) a Kertvaros
varosrészben, a Gyenis Antal utcdban a MAV
altiszti lakasok mutatnak ,vasutas” karaktert
is.

Az 1960-70-es években divatos  korszerU
csoportos”  beépitési mod jellemzG  példai
talalhatok meg Ujdombovar teriletén (Gabor Béla
utca, Kridy Gyula utca), ahol lanchazak és &
lakdsos tarsashazak épiiltek telkes, kétszintes,
magastetGs formaban, a kertekben kialakitott
garazssorral.

Napjainkban a belvérost GvezG terileteken
tapasztalhato a telepiilésszerkezeti szempontbol
is értékes utcakban (Ady Endre, Széchenyi I,
PetGfi, Kossuth utcak), valamint Ujdombdvaron
a Foutca északi oldalan, a Petdfi és Kossuth
tér térségében a beépités beslriisédése, a
kisvarosias karakter kedveltté valasa.
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LAL, )
KERTVAROSI TERULETEK

Dombovar lakoterileteinek cca. 80%-a
sorolhatd kertvarosi karakterbe, a véaros
népességszamanak novekedésével e beépitési
forma valt a legkeresettebbé.

A varoskozponttol keletre a Kis-Konda patakig
nagyrészt derékszogl athalozattal - kivéve a
Bajcsy-Zsilinszky uftcat - zoémmel 80x200-220 m
nagysagld tombokben oldalhataron allo, elokert
nélkili foldszintes, magastetGs beépitési mod
valt divatta.

Uj fejezetet jelentett a varos életében a 100
éves Ujdombovar létrehozésa, mely tervezett
varosrészként, tobb itemben, geometrikus
Gthalozattal, két, a Foutcan kialakitott
térrel, 6nallo intézményhalozattal létesilt. Az
eredetileg cca. 180x360 m nagysagl tombok, a
~18x90 m nagysagd telkek lehetGvé fették a
vasutas dolgozok szamara a novénytermesztést
és allaftartast is.
A jellemzGen foldszintes 2-3 m-es elGkertes,
magastetOs beépitési mod az igények és anyagi
lehetGségek birtokdban sokféle épilettipus
kialakulasat eredményezte. A terilet akar
lehetne a magyar telepiléstorténetnek olyan
bemutatd terepe, ahol ma még megtalalhato az

oldalhataron allo, oromfalas, kétablakos,
egytraktusos hosszihaz,

e karakternek egy mai, keresztszarnnyal
bovitett valtozata,

az utcadval parhuzamos elrendezésd,
nyeregtetds, 2-4 ablakos épilet esetenként
oromfalas kiegészitéssel,
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csonkakontyos, illetve kontyolt tetds
epilet, kozepének oromfalas kiegészitésével,

a XX. szazad eleji polgari villdk mozgalmas
tomegikkel, tetofeliletikkel,

az utcasarkok hangsdlyozasat biztosito
L alakd éplletek a sarkon elhelyezett
izletbejaratokkal,

a XX. szazad kézepén divatos sator- és
nyeregtetGs épiletek,

az oromfalas, utcara nézo loggias épiilef,

a XX. szazad végi tdlbonyolitott
tomegalakitasli és épitészeti részletképzéssel
hivalkodd épiiletek,

a XXI. szazadi kis hajlasszogl tetokkel,
az utcatol garazzsal ,védekezG" épiiletek, a
kozterileten tUlzott méretl burkolatokkal.
A felsorolas természetesen folytathato..
A 41 fejezet bevezetGjében mar emlitést
tettink az egymasra épitkezG korok azonos

zzzzzz

alkotd jelenségrol.

A 61-es szamG @ttol (Rakoczi utca) északra
a 70-es 80-as években épilt a Kertvaros
varosrész, melynek tervezett utcahalézata - az
abbol szélességével (cca. 20-22 m) is kiemelkedd
Gyongyvirag kordt és Tulipan ufca - cca.80 m
szélességl lakotombjeinek  (18x40=720 m2-
es telkek) feladata a kertvarosias életmod
biztositasa volt. A foldszintes, oldalhataron
allo, illetve szabadonalld, ritkan ikres, eldkertes
beépitési modban nyereg és satortetos épiletek
egyarant épiiltek.

A 61-es szamid Gt északnyugati részén a Tiske
nevi varosrész Dombovar nagytelkes kertvarosi
terilete. A 18-20 m telekszélességl, 80-100 m
telekmélységl ingatlanokon oldalhataron allo,
elokertes, foldszintes beépitési mod a telken
valo gazdalkodast is lehetGvé teszi.

A véros egyik legrégebbi varosrészében az
épiletek atépitése, korszerisitése jelenti a
megQjulas folyamatat.

H
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415, )
FALUSI TERULETEK

Bar a teleplléstorténeti fejezetben az egykori
mez0gazdasagi szereprol emlités tortént, a mai
terllethasznalatban a korabbi falusias utcak
- Erzsébet utca, Rakoczi utca, Kakasdomb -
karaktere, hangulata megvaltozott. Néhol még
felfedezhetok a ,hosszdhazas”, oldalhataron
torténik.

Dombovaron a falusias karakter a SzGlghegyen
és a korabbi majorok, ma kilterileti lakott
helyeken (Szarvasd, Szilvas, Maszlony) érhet®
tetten.

A SzGlGhegy teriletén egyrészt szabalyos,
derékszogl utcahalézattal, cca. 700 m hosszdsagd
zsakutcdkkal, 50-120 m mélységl, 12-20 m
szélességl telkekkel, foldszintes, oldalhataron
allé, masrészt a domborzathoz alkalmazkodd
utcavonal vezetéssel jottek létre gazdalkodasra
is alkalmas beépitési modok.

Mig a kis szélességl telkeken az egytraktusos,
oromfalas épililetek a dominansok, a nagyobb
szélességl ingatlanokon a , kis hazakat”
felvaltottak az 50-es-60-as években
divatos satortetds csaladi hazak, illetve
a terepadottsagokat is kihasznald, utcaval
parhuzamos  tomegl,esetenként  kétfszintes
epiletek.

Az utcaképet befolyasold épitmények koziil
kiemelhet@ a hagyomanyos, attort jelleqU
keritések mellett a 2 m magasséagot is meghalado
fa- fémszerkezetl tomor, illetve a zartsagot
biztosito sGvénykeritések.

A majorok teriiletén a dolgozok szamara
letesitett ,cselédhazak” -  egytraktusos,
oromfalas, ritkdn tornacos -, esetenként az
utcaval parhuzamos ikerhazak ,orzik” az egykori
életmodot is bemutatd hangulatot.

13
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bA6. - bAF P
UDULOHAZAS TERULET ILL. HETVEGIHAZAS
TERULET

Magyarorszagon az 1960-as évektdl kezdodo
varososodas, a falvakbol a varosba aramlas
egyik velejardja a ,masodik ofthon” iranti igény
megjelenése, mely részben a kiskert mozgalomban,
részben a hétvégi hazas idiloteriletek
kialakitasanak igényében testesiilt meg. A meleg-
és termalvizek feltarasanak, hasznositasanak
eredményeként letesiiltek orszagszerte
idiloteriletek.

Gunaras firdd az 1970-es évektdl, a varostol
cca. 3 km-re lévo Gunaras puszta kornyezetében
epilt ki tervezett formaban. A teriilet szerkezetét
a kelet-nyugati iranyld To és Napsugar ufca
és az erre meroleges Firdd és Hableany ufca
hatarozza meg, melyekrdl a kiilénbozo szallodak,
tarsasidildk, illetve a hétvégi hazas teriletek
nyilnak.

Mig az (dilohazas részek beépitési modja
szabadon all6, két-haromszintes, a cca. 800 db
hétvégi hazas ingatlanon - melyek teriilete 200-
250 m2 - oldalhataron allo, az utcara merdleges
gerinci nyeregtetds épiiletek épiiltek, melyek
formai kialakitdsa, anyaghasznalata, szinezése
Jrendkivil valtozatos”.  Valoszinisithetd,
hogy az akkor hatalyos HESz-ben rogzitett
paraméterek a mai épileteken alig érhetok
tetten.

Az GdilGterilet kozpontjat a termalfirdd eés

Ixi
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4.1.8.
GAZDASAGI TERULETEK

A varos régebbi gazdasagi teriletei a vas(ti
szerepkorh6z kapcsolodnak. A vas(t mindkét
oldaldn, majd a vas(tallomashoz vezetd
gyUjtGutak mentén jelentGs nagyséagrendi ipari
valamint  kereskedelmi-szolgaltaté  funkciojd
letesitmények jottek létre a tevékenységhez
szilkséges  éplilet-nagysagrendekkel, zommel
szabadon &llo beépitési moddal, foldszintes és
tobbszintes tomegekkel, magastetds, kishajlasd
és lapostetGkkel, valtozatos szinezéssel.

Az 1960-as évektGl a 61-es szamd kozlekedési
it térsége fogadta be a fejleszt@i igényekef,
a fenti utak mentén kialakitott véaltozatos
telekméretl ingatlanokon oldalhataron, illetve
szabadon allo, elokertes beépitési modban, egy-
két szintes, zommel kishajlasi magastetGvel
illetve lapostet@vel valosultak meg gazdasagi
letesitmények.

A valtozatos tomegl, szinezésl éplletek,
a kilonbozd karakterU keritések, elokertek
harmonikus utcaképet sajnos nem eredményeztek.
E terileteken ,rendet” az eldkertekben, az ufca
menti fasitdsokban tervezett modon létesitendd
fasorok teremthetnének meg.
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419,
ZOLD ES TERMESZETKOZELI TERULETEK
AJANLASAI

Dombovar kozigazgatasi terilete
terilethasznalatanak  kilonlegessége,  hogy
a belferilet nem centralisan, hanem a Kapos
volgyéhez csatlakozoan alakult ki, itt létesilt a
vasitvonal is.

A mezG- és  erdGgazdasagi  valamint
zoldteriletekrdl a 3.3 fejezetben szoltunk.

A kozlekedési teriletek a kiilterileten zommel
egyenes vonalvezetéslek, a tajat csupan
szilkséges modon, kismértékben tagoljak. A
belteriilet kozlekedési teriletei - néhany
torténelmi Gtvonal kivételével - tervezettek,
mind a k6zti, a gyalogos és kerékparos mozgast,
mind a vizelvezetést és fasorok elhelyezését
biztositjak.

A vizgazdalkodasi teriiletek koziil a szabalyozott
mederben folyo Kapos, valamint a varos kozel
észak-deéli sdlyvonaldban talalhato Kis-Konda-
patak és annak mentén kialakitott torendszer
érdemel emlitést.
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SzGlohegy lakoteriletéhez szervesen
kapcsolodik a terepre felk(szd utcahalozattal
kialakult gazdasagi (kiskert) és Gdilési funkcidjd
terilet, kisméretl, valtozdo tomegalakitasq,
a terepadottsagokat is kihasznalo egy-keét
szintes éplletekkel, melyek épitészeti minGsége
,0rszagos szinvonald".

Szerencsésnek mondhato, hogy a valtozatos
épiletelhelyezés, a dids novényzet kapcsan nem
okoz utfcaképi problémat. E teriilet értékét a
természet szépsége, a tavak, a dis ndvényzet
jelenti.
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A védett és védelemre tervezett természefi
teriiletek 0sszesito térképe - kiilterilet
forras: Dombovar Varos Természetvédelmi
Alapterve
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A védett és védelemre fervezett természefi
teriletek 0sszesitd térképe - kiilterilet
forras: Dombovar Varos Természetvédelmi
Alapterve
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A mindenkori teleplléskép a természeti és épitett kornyezetet létrehozo, alakité és hasznald telepiilési
tarsadalom tiikre. Dombovar bemutatasa fejezetben szoltunk a varos dinamikus fejlodésérdl, melynek soran
1900-106l napjainkig a népességszam 250%-kal novekedett (7.480 forol 19.200 fore), 1946-2011 kozott (65 év)
epilt meg a lakasok 83%-a, ezen belil is 19#1-1990 kozott (20 év) a mai lakasszam 46,4%-a valosult meg a
varosra folyamatosan készitett rendezési tervekben elGiranyzott fejlesztési célok alapjan.

A fenti idd0szakban ,szinesedeftt” a varos teriletfelhasznalasa is; a korabbi elsGdlegesen lakoteriileti
hasznélat mellett a gazdasagi teriiletek is sokasodtak, (j funkcioval bovilt a varos, megvalosult a Gunarasi
idiloterilet.

Az elmllt 60 évben az egykori telkes, csaladi hazas beépitési modok mellett a siirlibb beépitést is lehetGvé
tevo formék is megjelentek: lakotelepek, korszerli - csoportos (sor-, lanchazas) beépitések. A nagytelkes
csaladi hazas teriiletek megosztasra keriiltek, az Gjonnan készilo kertvarosi terileteken a kistelkes, oldal-
hataron allo, ikerhdzas beépitési modok voltak keresettek.

A mindenkori igények mellett a varosépitészeti és épitészeti divatok sokszinilisége is tetten érhetd a mai
Dombovar telepiiléesképében, melyre osszefoglalva az alabbi jellemzG:

- tervezettség, a feriilefekre készitett rendezési tervek elhatarozasai

- a mindenkori divat a témegalakitasban, anyaghasznalatban, szinezésben

- a XIX. sz. végén - XX. sz. elejéen még alkalmazott torténeti stilusjegyek folyamatos megsziinése, az ehhez
sziikséges épitQipari hattér eltiinése

- az orokségvédelem szerepének erdsodése (mUemlékvédelem, helyi egyedi és terileti védelem kialakulasa)
- a felepiilésen éloknek a telepiilésképhez, annak arculatdhoz valo viszonya csak részben érzelmi, esztétikai
kérdés; a lakassal kapcsolatos mai elvarasok, a lakaskultdra valtozasa, (j anyagok, szerkezetek, divatok, ill.
a gazdasagi hattér alapvetden meghatarozzak és befolyasoljak az (j telepiiléesképet

Az ,(j telepiiléesképet” alapvet@en harom tényezo hatarozhatja meg:

- a kialakult, megdrzendd teriilethasznalat esetében az ,illeszkedés”

IlleszkedGnek tekinthet® az épiilet, ha a kovetkezo kritériumoknak egyiittesen eleget tesz
0 kornyezetéhez igazodik

a felepiilés épitészeti karakterét megGrazi

a meglévo formakultirat megtartja

léeptékhelyes épiilettomeget eredményez

zzzzzz

O O O o

- a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett szabalyok
- az orokségvédelem szempontjai
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AJANLASOK
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5.1,
BELVAROSI TERULET AJANLASAI

Dombovar észak-déli tengelyén kialakult és fol
yamatosan fejlddott teleplléskozponti térsége
(Arany J. tér - Szabadsag u. - Hunyadi tér -
Alkotmany tér) a megdrzés és fejlesztés konf-
liktusdban talalhatdé. A kulturalis és tortén-
elmi orokség védelme e helyen meghatarozo
jelentGségli, wugyanakkor az intézmények
mUkodése, az utcak, terek, parkok és kozle-
kedési felliletek mellett a lakhatas feltételeinek
biztositasa is alapvetd varosi érdek.

E cca 1000 m hosszdsagl tengely a foldszintest@l
a tobbemeletes, kiilonb6zG épitészeti karaktery
épileteivel, a sokszinl (zartsordtol a szaba-
donallo) beépitési moddal, egyedi, csak a varosra
jellemzG karakterrel biiszkélkedhet, fejlesztése
is csak egyedi, tervezett mddon térténhet.

A teriillet véarosképében meghatarozd szerepe
van a tereknek, a FG utcanak, kdzparkoknak,
fasoroknak, sétanyoknak. A belvarosban az
értékek feltarasa, rogzitése és az illeszkedés
szempontjainak érvényesitése lehet a varoskép
harmonikus tovabbfejlodésének alapja.
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5.2.

NAGYVAROSI ES INTEZMENY! TERULET
AJANLASAI

5.2.1 LAKOTELEPSZERU BEEPITESEK

Dombovar kelet-nyugati tengelyét hangsilyo-
zando alakult ki a Népkoztarsasag u. — Ady E. u.
- Molnar Gy. u. mentén megvaldsult 3-5 szintes,
tipustervek szerinti {szotelkes, szalagszerd,
fogatolt rendszerl beépitési mod, az épiletek
kozott kialakitott parkolokkal, zéldfeliletekkel.
A homlokzatok disztelenségét esetenként szin-
ezéssel karpotoltak, mas esetben a lépcsthazak,
erkélyek, loggiak segitik a kedvezGbb varoskeépi
megjelenést.

E terileteken valtozast az épiiletek energetikai
fejlesztése — mely gyakran nem terjed ki a teljes
homlokzatra -, az erkélyekre, loggiakra, vala-
mint az ablakokra szerelt arnyékold szerkezetek
eredményeztek kedvezGtlen utcaképet.

E terileten javasolt:

- az épliletek homlokzatainak - beleértve a sz-
intszam bOvitést is - egységes, akar terileten-
ként vagy utcanként torténd megtervezése, a
harmonikus épiiletszinezés

- az épiiletek kozotti zold-, parkolo és kozl-
ekedési felliletek minGségének fejlesztése, a
kerékparos kozlekedés zokkenomentes feltéte-
leinek kialakitasa

A varos legigényesebben kialakitott telepszery
terllete a Hunyadi tér térsége, ahol az utcas
- teres szerkezet, az épiiletek egyszerl tome-
galakitasa, a valtozatos, szines homlokzatok, a

jol funkcionalo kozteriletek teszik kedveltte, él-
hetdvé a lakoteriletet.
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5.2.2 INTEZMENYTERULETEK

Dombovar  térségi  kozpontként  jelentOs
nagysagrendl oktatasi, nevelési, egészségigyi
funkcioji létesitménnyel rendelkezik, elhelyez-
kedésiik a varos fontosabb forgalmi és gyijtodt-
jai mentén valdosult meg. A telepiiléskép szem-
pontjabol egyedi karakterU épiiletek, teriletek
fejlesztése csakis tervezett modon térténhet.
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5.3,
KISVAROSI TERULET AJANLASAI

A belvaros és a lakotelepi beépitések kozvetlen
szomszédsagaban folyamatosan jottek létre az
eredeti telekstruktdrat megtarto, ugyanakkor
zartabb (zartsord, hézagosan zartsord) hatasg,
egy-kétszintes beépitések, ahol a lakas gyakran
intézményi funkcioval is bgviilt.

Az 1960-as évek egyik kedvelt épitési formaja
volt a 4 lakasos tarsashaz (Bajcsy Zs. u, Liliom
u, Szegfl u.).

Dombovar sajatossagaként emlithetd@ a vasd-
ti fejlesztések soraban fontos szerepet jatszo
izemi lakasépitések (Gyenis A. u.), ahol tombtel-
kes, ill. egyedi telkes formaban egy- és kétsz-
intes, egy-, ill. tobblakasos épiiletek létesiltek,
ma mar ,helyi védettséget” élvezve.

Ujdombévar 100 éves telepiilésszerkezete a mai
napig megdrizte eredeti karakterét, hangulatat,
ugyanakkor a FG utca, PetGfi tér és Kossuth tér
kozotti szakaszanak északi oldalan igény jelent-
kezett a kisvarosias (egy-ként szintes, zartsorg,
hézagosan zartsor( Gvezet kialakitasa irant.

A HESZ-ben biztositott lehetGség azonban (mi-
utan a megvaldsulds varhatoan hosszabb tavon
kovetkezik be) az illeszkedési szabalyok alkal-
mazasaval biztosithatja a kedvezd, harmonikus
végeredményt.

A XX. sz. végén - foként Ujdombovar teriiletén a
Gabor B. és Kridy Gy. utcaban - sor- és lanchaz
tipusG épiiletek épiiltek szervezett formaban,
egységes tervek alapjan, mely épiileteken a fol-

yamatos atalakitads nem okozott tdlzottan ked-
vezGtlen utcaképet.
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5 4.
KERTVAROSI TERULET AJANLASAI

Dombovar legnagyobb kiterjedésl, a megvalosulas
idején meghatéarozott igényként jelentkez® tel-
kes, csaladi hazas terilet.

E telepiiléskarakterbe a legkorabbi Erzsébet u,
PetGfi u. épplgy beletartozik, mint Ujdombovar,
Kertvaros, Szuhay domb, ill. a belvarost 6vez®
térség.

Mig a belvérostol nyugatra a szabalytalanabb
utca és tombforma a jellemzGbb, a legtcbb terilet
tervezett modon, szabélyos utcarendszerrel,
tomb- és telekmérettel jott létre.

A teriiletek épitészeti karakterének valtozasa
az életmoddal, a lakodingatlannal (kerttel) kapc-
solatos elvarassal parosult. A teriileten még
megtalalhatd az oromfalas, kis épiiletszélességd,
oldalhataron allo beépités, mint egykori kedvelt,
egyszerd, racionalis beépitési mod.

Késobb a korabbi egységes megjelenés megbom-
lasat eredményezve megjelent a hajlitott hazas,
a hézagosan zartsor( és zartsord beépité-
si mod, esetenként a szabadonalld és ikerha-
zas is. Az oromfalas format nagyrészt felval-
tott az utcaval parhuzamos nyereg, kontyolt,
ill. satortetds forma. Ezen utcaképi kavalkadot
,Szinesiti” a garazsok, garazskapuk széles
valasztéka, az épiletek egyéni sajatossagait is
tikrozo szinezése, a valtozatos tetdformak,
tetGfelépitmények.
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A tervezett kertvarosias feriilefek meg-
valositasa derékszogl utcahaldozattal, szabaly-
os, de egymastol kismértékben eltérd nagysagl
tombokkel, legnagyobb részben oldalhataron allo
beépitési moddal késziiltek. Az utcakép egységét
a kozel azonos méretl, zommel sator-, ill.
utcaval parhuzamos nyeregtetOs épiletformak
biztositjak.

A tervezettséggel kapcsolatos a kozteriletek
berendezése is, a cca 4,5 - 5,00 m szélességd,
aszfalt burkolat( gépkocsi kozlekedési feliiletet
mindkét oldalon zoldsav (egyik oldalon foghi-
jas fasor, masik oldalon elektromos légvezeték)
kovet, majd a keritések melletti jarda talalhato.
Az utcaképben leginkdbb a zoldsavban elhely-
ezeft Osszefliggéstelen ,fasor-kezdemény” za-
vard, melyet tovabb ront az elOkertek valto-
zatos, de nagyrészt kedvezOtlen megjelenési
novénypopulacioja.

A varos legljabb kertvarosi lakoteriletét a ren-
dezett kozterilet mellett a lakohazak sokféle
formavilaga (XXI. sz. eleje) - a kis hajlasszogd,
nagy kiterjedésU és valtozatos karakteri tetGk,
gazdag, merészebb szinezés, napkollektor, dupla
garazs, valtozatos, sokszor zart kerités - jel-
lemzi. A kozterilet ,sajat hasznalatra” torténo
elfoglaldsa ugyancsak jellemzi e térséget.
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5.5,
FALUSI TERULET AJANLASAI

Dombovar falusi teriiletei a kozponti belterilet-
ol elkilonilten alakultak ki. Mig a régi majorok
a varostesttdl északra, a SzGlGhegy attol dél-
re, a dombos, kertes fterilet keleti részéhez
csatlakozva jott létre és fejlodik napjainkig.

Az egykori majorok teriletén [évo ,csaladi
hazak” telkes, foldszintes, nyeregtetGs meg-
oldasban épiiltek, kiegészilve az allattartast is
biztosito melléképiletekkel. Az épiiletek zom-
mel kedvezGtlen &llaglak, felljitasuk a jelenlegi
karakter megtartaséval javasolt.

A SzGlGhegyi teriilet legrégebbi része a tere-
padottsdgokhoz illeszkedd utcaszerkezettel,
halmazos jellegl, szabalytalan alak( telekstruk-
tGraval, szabadon és oldalhataron allo, eldk-
ertes, hosszlhazas, hajlitott hazas, esetenként
az utcaval parhuzamos elrendezésy épiiletekkel
valosult meg. Egységes utcakép a fentiek miatt
Ujak létesitésénél az illeszkedés szabalyainak
alkalmazasa célszerd.

Az utobbi 40-50 évben sik terileten tervezett
utcahélozattal, az épitési elGirasok be-
tartasaval valosult meg a 120-150 épiiletet
magaba foglalo beépités. A foldszintes, ma-
gastet@s, oldalhataron &llo beépitéses karak-
tere a kozel azonos idGben tortént épités miatt
azonos sajatossagokat mutat. A kiilnbzGségek
(pl. utcaval parhuzamos, ill. merGleges gerincy
épilefek) kedvezGtlen telepiilésképet nem ered-
ményeztek, ez az épliletek anyaghasznalatara,
szinezésére, a_keritések hangulatara egyarant
értelmezhetd. Uj beépitésnél az illeszkedés sz-
abalyai érvényesitenddk.
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56, - 5.,
UDULOHAZAS TERULET ILL. HETVEGIHA-
ZAS TERULET AJANLASAI

Az 1970-es évektGl inditoftt udiloterileti fe-
jlesztés részletes rendezési tervben fogalmaz-
ta meg Gunaras lehetGségeit, az akkori iddben
ismert magan, véllalati és allami/onkormanyzati
szandékok alapjan.

A terilet sllypontjaban elhelyezett fiirdo
koril valosultak meg az Gdilohazas és hétve-
gi hazas teriletek, szabélyos, legnagyobbrészt
derékszogl utcarendszerrel, kdzel azonos tel-
ekmérettel és beépitési lehetdséggel (a hétve-
gi hazak esetében foldszintes, nyeregtet@s, az
tdildhazak esetében szabadonalld, tobbszintes,
lapos- és magastetds formaban).

Az elmilt idoszakban az egykori jatékszabaly-
okat a tulajdonosok ,szabadon” értelmezték, az
épiletek mind terileti, mind magassagi értelem-
ben ,boviltek”, az épitészeti formak, anyagok,
szinek valtozasa érhetd teften a terileten.

Az utcanként valtozatosan fasitott, a tulajdono-
sok altal térkovezett kozteriletek dsszessége-
ben kedvezd telepiilésképet eredményeztek.

Az épiletek atépitése kapcsan a HESZ sza-
balyainak és az illeszkedés szempontjainak al-
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5.8,
GAZDASAGI TERULET AJANLASAI

A varos gazdasagi terilefeinek kialakulasaral,
elhelyezkedésérol a 4.17. fejezetben tettiink
emlitést. A kilonb6zG idGben és valtozatos
funkcioval kialakitott terileteken egységes ut-
cakép nem tudott kialakulni. Az épittet@i ig-
ények rendkivil sokféle tomegl, magassagq,
anyaghasznalatl, tetGformaji épiletet ered-
ményeztek, az adott telket maximalisan ki-
hasznalni szandékozo fejlesztési nagysagrendek
miatt.

KedvezObb telepllésképi arculatot az utcak
menti kozterileti, ill. az elokertekben létesitett
fasitas, az épiileteket takard, arnyékold honos
novényzet és fak telepitése eredményezhet. A
reklamok és szinek vonatkozasaban a ,sze-
rényebb, nem harsogd” megoldasok (grafitszirke,
meleg szinek) ugyancsak javithatjak a varoské-
pet.

1iK;
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5.9,
ZOLD ES TERMESZETKOZELI TERULETEK
AJANLASAI

Dombovaron a kozparkoknak, kozkerteknek,
utcafasitasoknak, a Kis-Konda patak men-
ti erddknek, temetOknek meghatarozd szerepe
van a telepliléskép alakitasaban, melyet tovabb
gazdagit a lakotelkeken kialakitott novénypop-
ulacio és teszi élhet@vé a varost.

A természeti, taji értékek védelmét, alakitasanak
fontossagat jelzi az a tény, hogy a varos 2015-
2020 kozotti idoszakra Természetvedelmi Al-
aptervet készittetett (ld. Orckségink fejezet
3.3. pont).
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Altalanos ajanlasok a zdldfelilletek vonatkozasaban

Zoldfelilet-gazdalkodasi ajanlasok

- {j ipari/mez0gazdasagi letesitmények telepitésére, tajbaillesztésre vonatkozo zéldfelileti eloirdsok kidol-
gozasa

- a kozteriiletek és kozlekedési teriiletek fejlesztése esetén célszerlU komplex, mindenre, igy a zéldteriletre
is kiterjedo tervezés lebonyolitadsa a legkedvezGbb telepiiléskép elérése céljabol

- barmely zdldfelileti, vagy azzal szorosan dsszefiiggd pl. gyalogos és kerékparGt fejlesztésnél a meglévo
zoldfelileti kapcsolodasokat figyelembe kell venni, rendszerszerl tervezés javasolt

- a természetvédelmi oltalom alatt allo teriileteken a védett értékek megGrzése céljabol a Duna-Drava
Nemzeti Parkkal valo egylttmikcdés, az altaluk javasolt kezelési, hasznositasi modok betartasa

- a telepllés teljes kdzigazgatasi teriletére vonatkozo fakivagasi rendelet megalkotasa

- a telepllés teljes kizigazgatasi teriletére vonatkozo egyedi tajérték kataszter elkészitése

Ajanlasok erdGteriletekre

- Okologiai cél a meglévo erddteriiletek tajidegen fajainak, részleteinek 9shonos novényzettel valo fokozatos
atalakitasa

Ajanlasok tajfasitasra

- a valtozatos tajkép és a kedvezobb okologiai koriilmények biztositasa érdekében javasolt a szantok es-
etében (a tajképvedelem figyelembevételével) tajfasitas, mezsgyék telepitése mez0gazdasagi utak mentén,
mivelési tablak hatarain

- javasolt cserjefajok: galagonya, kokény, csikos kecskerago, veresgylri som, hisos som

- javasolt fafajok: gyertyan, tolgy, éger, vadkérte

- a zartkerti részen mérnokbiologiai modszerekkel osszehangolt ndvényiiltetés javasolt a vizerozido meg-
féekezésére

Ajanlasok vizparti savokra

- ezeken a teriileteken az okologiai és esztétikai szempontok egyarant fontosak, mindkettore figyelni kell
- cél a természetes novényzet megdvasa, telepitése, az okologiai folyosok szerepének tovabbi erositése



Ajanlasok  kozterileti  zoldfeliletekre, ut-
cafasitasra

- meglévo fasorok megdrzése

- ufcafésitasok telepitése ahol megfeleld hely
all rendelkezésre a légvezetékek, kozmivek fi-
gyelembevételével. Ugyelni kell a megfeleld fafaj
kivalasztasara és a telepitési tavolsagra.

- utcafasitashoz ajanlott fajok: kGris, berkenye,
juhar, hars, valamint ezek alakilag véaltozatos
fajtai, a szines levell fajok kerilendok fasorok
esetén

- a Szabadsag u, Hunyadi tér és Alkotmany tfér
zoldfelileteinek rehabilitacioja

- a Kis-Konda patak menti kozparkok, furisztikai
erddk folyamatos meg(jitasa

- javasolt a gyalogutak megljitasa a rendezett
utcakép eléréséhez. A burkolathoz jo vizateresz-
t0, javitas esetén konnyen felszedhetd, kise-
lemes burkolat javasolt t§jbailld, nem hivalkodo
szinben.
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Utcak, terek

A belterilet utcairdl tereirdl a kilonb6zd kar-
akterl egységek elemzése soran mar szoltunk.
Dombovar varos alaprajzat a Kapos és a vas(t-
vonal menti teriiletek kivételével a tervezettség
jellemzi. A halozatot a hossz(, egyenes vonald -
a kelet-nyugati tengely kivételével - észak-déli
utcak és az azokat 6sszekotd rovidebb szakaszok
alkotjak. A keresztmetszeti kialakitasok a kozd-
ti és gyalogos forgalmat, ill. nagyrészt a csapa-
dékviz elvezetést is biztositjak.

A kozlekedési teriletek a kilterileten zom-
mel egyenes vonalvezetéslek, a t&jat csupan
szilkséges modon, kismértékben tagoljak. A
belteriilet kozlekedési teriiletei - néhany tortén-
elmi Gtvonal kivételével - tervezettek, mind a
kozlti, a gyalogos és kerékparos mozgast, mind
a vizelvezetést és fasorok elhelyezését biz-
tositjak.

A telepiiléskép szempontjabol a leghangulatos-
abbak a fasoros utcak (Vorosmarty u, Kdlcsey
u, Bajesy Zs. u, Ady E. u, a varoskozponti, vala-
mint Ujdomboévari FG utca, Gorkij u.), melyek faal-
lomanyanak védelmét, gondozasat alapvetden
fonfosnak tartjuk.
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A vizgazdalkodasi teriiletek kozil a szabaly-
ozott mederben folyd Kapos, valamint a véros
kozel  észak-déli  sdlyvonaldban  talélhato
Kis-Konda-patak és annak mentén kialakitott
torendszer érdemel emlitést.

MezGgazdasagi teriletek

Kertes mezGgazdasagi terilet

SzGlohegy lakoteriletéhez szervesen kapc-
solodik a terepre felk(szd utcahalozattal
kialakult gazdasagi (kiskert) és ddilési funkcio-
ja terilet, kisméretl, valtozo tomegalakitasda,
a fterepadottsagokat is kihasznald egy-két sz-
intes épiiletekkel, melyek épitészeti minGOsége
,0rszagos szinvonald”.

Szerencsésnek mondhato, hogy a valtozatos
épilet elhelyezés a dis novényzet kapcsan nem
okoz utfcaképi problémat. E tferiilet értékét a
természet szépsége, a tavak, a dis novényzet
jelenti.

Altalanos mezGgazdasagi terilet

A belterilettdl északra elhelyezkedd térség
a varosnak kozel 80%-at teszi ki, egységesen
mezGgazdasagi hasznositasd terilet. Szer-
encsésnek mondhatd, hogy épitésre a korabban
kialakult majorok teriletén kerilt sor (feldjitas,
Uj épités, bontas), ahol az Gjabb épiiletek az
izemi funkciokat biztositando tomegalakitassal
késziltek, készilnek.

E terileten az épiiletegyiittesek tajba illesztése,
a taj karakterének megdrzése képezheti a leg-
fontosabb feladafot.
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5.10.
REKLAMFELULETEK, HIRDETOTABLAK,
MIKROARCHITEKTURA AJANLASAI

Dombovar jelenleg is rendelkezik a ,reklamok,
reklamhordozok és cégfeliratok elhelyezésérgl”
szolo onkormanyzati rendelettel, mely szerint
a fenti korbe tartozo létesitmények, elemek
teleplilésképi bejelentésre kotelezettek, az
illeszkedést a varosi foépitész vizsgalja.

Ma még a kozterileteket, maganteriileteket, utcai
homlokzatokat diszito reklamok, cégfeliratok,
cégérek, reklamtablak ,sokszinlek”, mind
megjelenésiiket, mind a kornyezetbe valo
harmonikus illeszkedést tekintve.

Telepiilésképi szempontbol eldnyds, ha a
hirdetofelilet, a betlgrafika, a megallitotablak
és e targykorbe tartozo elemek figyelembe veszik
az épilet épitészeti elemeit, a kozteriletek
hasznalatat nem korlatozzak, az utcakép
egészébe illeszthetOk, formajuk és szinvilaguk
nem harsogo.

A telepiilésizemeltetési korbe tartozo targyak
(viragtarto,  hulladékgyijto,  vilagitotestek,
atjelz és informacids tablak) varoskeépi
szempontbol  igényes  kialakitasa  jelenleg
tervezés alatt van.

A varos koztéri szobrokban, emlékmivekben

igen gazdag, dokumentéldsukat a Varosszépito
Egyesiilet végezte, kdrnyezetiik gondozott.
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5.1.
SZ0BROK
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5.12.
UTCABUTOROK
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5.13.
REKLAM FELULETEK

135



136



6. JO PELDAK

6.1
BELVAROSI PELDAK
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6.2
NAGYVAROSI PELDAK
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KISVAROSI PELDAK
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6.4
GAZDASAGI ES INTEZMENY| PELDAK
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KETVAROQSI PELDAK
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6.6
KOZTERULETI BURKOLAT, KERITES
PELDAK
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2
0SSZEGZES HELYETT GONDOLATOK A
KEZIKONYVROL, DOMBOVARROL

Dombovar  szerencsés  telepiilés,  hiszen
Tolna, Baranya és Somogy megye hataran
egy varoshidnyos térségben talalhatd fontos
atvonalak és vasitvonalak talalkozasanal valt
a ferilet szervezo kozpontjava. A varos a
magyarorszagi varosfejlodées torténetének egyik
kivalo péeldaja.

A tervezésrdl, az orokségvédelemrdl alljon itt
néhany bolcs gondolat:

.Mindent ki kell el@bb tervelni. Hasztalan
szorjuk el a legjobb vetOmagot, ha elGbb nem
szantottunk!" (Széchenyi Istvan)

.Minden igazi kultlra alapja az Gsok tisztelefe”
(Dr. Meggyesi Tamas)

JA teleplléstervezésnek a helyi kozosségek
igényeit és elvarasait kell tikroznie, ugyanakkor
a népességnek legyén hatalma az ezekre kihato
dontések befolyasolasara.” (EU ajanlasok)

JA telepilésfejlesztés és a telepiiléesrendezés
soran biztositani kell a teriiletek kozérdeknek
megfeleld felhasznalasat a jogos maganérdekekre
tekintettel.” (1999 évi LXXIIl. torvény az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl)

.Minden kornak megvan a joga, hogy off
hagyja lenyomata telepiiléesek arculataban.”
(HodmezGvasarhely TAK)

161



162

Raadasul még néhany fogalom a Larousse enciklopédiabol:
szép: szellemi, esztétikai élvezetet nydlto, valamilyen szempontbol kedvez®, tetszetGs dolog

orokszeép: az izlés valtozasaitol fiiggetlenil mindig szép
divat: az élet kiilso formait, a viselkedést iranyito és koronként valtozd szokasok, idohoz kotott
kozkedveltség

erték: valaminek az a tulajdonsaga, amely a tarsadalom és az egyén szamara valo fontossagot fejezi ki
érdek: valakinek, valaminek a javat, hasznat érintd, szolgalo sziikséges dolog
kozérdek: a ftarsadalom, a kozosség java, kozos érdeke.

A telepllések életében a valtozas (fejlodés vagy visszafejlodés), az értékek és érdekek konfliktusa és a
kompromisszum orok.

Dombovar telepiilésképi arculatanak alakulasaban az elGzGekben idézett gondolatok és fogalmak teften
érhetok. Mig napjainkban az orckségvédelem vonatkozasaban a miemlékek és azok kornyezete allami szinten,
a helyi értékek védelme onkormanyzati szinten rendezettnek tekinthetd, a telepiiléeskép alakulasaban a helyi
epitésiigyi eldirasok nydjtanak / nydjthatnak biztositékof. xxxx

A TAK készitése soran feltartuk, bemutattuk a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo, eltérd karakteri
terileteket, utaltunk ezen teriiletek kialakulasanak idejére, a mindenkori &llami, onkormanyzati és magan
érdekek mentén megvalosult egyiittesekre, a telepiilési szévetre, nem utolsosorban a korra jellemz@, beépitési
modok, épitészeti megnyilvanulasok divatjara, a rendelkezésre allo anyagi forrasok befolyasolé hatasara.

Dombovar természeti, t&ji szempontbol egy mezOgazdasagi térség karakteres telepiiléese, a varos
teriletfelhasznalasdban a szantd, kisebb mértékben az erdd feliletek a meghatarozdak napjainkban is. E
tajban a kozlti és vasiti infrastruktira, az elektromos tavvezetékek, hirkozlési adotornyok, a mezGgazdasagi
izemek nagyméretlU épitményei valamint a vizfolyasok jelentik a vazat. Az 1960-as évektdl {j igényként
jelentkeztek a zartkerti ingatlanok, a Gunarasi tdiloterilet, melyek azonban a t&j képét csupan kismértékben
befolyasoltak.

Dombovar épitett kornyezete tipikusan kisvarosi hangulatd, egyrészt magan viseli a torténeti iddszakok
valtozasait (kozépkori alapok, belvarosi mag), masrészt a telepiilési szovet a kozponti terilettdl csaknem
minden iranyban és korban a mindenkori igények és divatok alapjan boviilt, atalakult.

A kozponti mag elsddlegesen intézményi funkcioja a legkiilonbozdobb, a korra jellemzG beépitési modokkal
boviilt a belvarosi utca- és térszerkezet megtartasa mellett. E tény eredményezte, hogy a kozpont utcainak,
tereinek mérete valtozatlan maradt, de (j terek is létesiiltek, a térfalak ugyanakkor egyre varosiasabban,
zartsorlan és egyre magasabban (tobbszintesen) épiltek meg, ennek ellenére tovabbra is emberléptékiek
maradtak.

A lakotelepek Gszotelkein az épiiletek energiatakarékos felljitdsa megkezdodott, a korabban szirke hazak
szinezése kellemesebb Gsszhatast eredményezett. A varoskozpontban 4-5 szintes tobblakasos épiiletekkel
Uj egyiittesek sziilettek.

A kisvarosias, kertvarosias és falusias teriiletek - Ujdombdvar kivételével - az utébbi 30-50 évben jsttek
letre a sziiletésiik iddszakaban divatos beépitési modokkal, szintszammal. E teriletek megdjulas folyamatban
van.



A telepiiléskép meghatarozo elemei a terek és utcak, melyek valtozatossaga is tiikrozi a létrejottiik idején
szokasos megoldasokat, méreteket.

A telekalakitasi, részletes rendezési tervek alapjan sziiletett varosrészek kozteriletein a gyalogos és kozdti
feliletek zold savval elkiilonitettek, a zoldfeliiletek kialakitasa, fasitdsa azonban foghijas, mindkét oldalon
fasoros utcakkal a varos csak kis mértékben rendelkezik.

A telepllésképet sok helyen kedvezGtlenil befolyasoljadk a légvezetékek, melyek egyben gatoljdk fak
elhelyezését is. Az elGkertes beépitési modban a fasorok hianya részben potolhato, megoldhato maganterileten.

A telepiilésképet befolyasolo térfalak (beépitési modok) vonatkozasaban rendkiviil szines a kép, a belvarosban
elindultak a homlokzatfelljitasok, nagyrészt igényes, szakszerlU munkaval, az eredeti épitészeti részletek
megmentésével, kapuk, ablakok megdjitasaval. Ugyanakkor tetten érhetd - foként hUszigetelés esetén - az
eredeti homlokzat lecsupaszitasa, tipus nyilaszarok, kivilre szerelt arnyékolok alkalmazasa. Az utcakép
fontos elemei a keritések, melyek mara leginkabb védelmi funkciojukat vesztették el, és egyre inkabb ,statusz-
szimbolumma” valtak. Igényes megoldasok csak az utcaképpel és az épiilettel 6sszhangban szilethetnek.

A varos tereinek szerves elemei a szobrok, a mikroarchitektira, a kozvilagitas. Dombovar igen gazdag koztéri
szobrokban, melyek elhelyezése, kornyezetik kialakitasa altalaban igényes. A varost diszito mikroarchitektira
elemei (lampak, viragtartok, padok,szeméttarolok, reklamtablak, stb.) leginkabb a belvarosban képviselnek
esztétikailag is elfogadhatd értéket. Javasolhato legalabb varosrészenként egységes hangulati elemek
elhelyezése.

A lakosok biiszkék varosukra és elkotelezettek annak hagyomanyorzo megljitdsa melleft. Hisznek
a szakszerU tervezés fontossagaban, aktivan vesznek részt a varost, a lakossagot érinto fejlesztési
programok megvitatasaban, megvalositasaban. Ugyanakkor realistdk, a mindenkori lehetGségek tudomasul
vételével szeretnének egy folyamatosan megljulé, fenntarthatoan mikodd emberkézpontl telepiilésen élni.

A varosfejlodés folyamatossagarol, allando valtozasokrol mar szoltunk. A telepiilésképi rendelet azonban
jellemzGen statikus. Minden korban sziilettek jo, elfogadhato és kevésbé sikeres alkotasok, a kor telepilési
kornyezetéenek kultlrajaba illeszkedd / nem illeszkedo megoldasok. Kétséges, hogy a telepiilésképi rendelet
képes lesz-e csak kivalo minGségl, harmonikus telepiilésképet eredményezni. Ugy véljik, hogy erre leginkabb
a fejlesztOokkel, épitkezOkkel és az onkormanyzat vezetGivel, szakmai és tarsadalmi képviselGkkel allandd
kapcsolatot teremtd telepiilési foepitészi — szakértokkel (pl. fokertész) kiegészitett - rendszer megfeleld
kialakitasa lehet a biztositék.

E folyamatban nélkilzhetetlen az oktatas, mely hizoereje lehet annak az érték- és gondolkodasvaltasnak,
ami elvezethet a viselkedés megvaltozasahoz.
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